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Kira gelirini beyan etmek

Kira beyannamesi, gmsi beyannamesi, kira vergisi beyani olarak da bilinir.

Nedir?

Ev, dikkan gibi mal ve haklari kiraya vererek aldiginiz kiraya vergi dilinde "gayrimenkul sermaye
iradi" (GMSI) denir. Bu gelir belli sinirlari asarsa yillik gelir vergisi beyannamesiyle beyan edilir.
Ticari, zirai ya da mesleki kazanci olmayanlar beyannameyi internetten, Hazir Beyan Sistemi'nden
kendileri verebilir.

Kimler igin?

e Evini kiraya veren ve yillik kirasi konut istisnasini asanlar
e lIsyerini kiraya veren ve kirasi beyan sinirini asanlar
e Hem konut hem igyeri kirasi alanlar

e Bir konutun ya da isyerinin hissedari olup kirayi paylasanlar
Gerekli belgeler

e-Devlet sifresi ya da GIB kullanici kodu ve  e-Devlet sifresi PTT'den: GIB sifresi vergi dairesinden ya da

sifresi Dijital Vergi Dairesi'nden

Yil icinde tahsil ettiginiz kiralarin dokiimi Banka hesap hareketlerinizden ve kira s6zlesmelerinizden
Gider belgeleri (yalniz gercek gider Fatura, makbuz, 6dediginiz kira dekontlari gibi kendi
secgerseniz) belgeleriniz

Adim adim

0 Beyan sinirini kontrol edin

2026 kiralarricin: Yalniz konut kiraniz varsa yillik toplam 58.000 TL'yi asarsa beyan edersiniz. Kiracinin
vergiyi keserek 6dedigi (stopajl) isyeri kirasinda sinir briit 400.000 TL; kiraci vergi kesmiyorsa (or.
basit usuldeki esnaf) 22.000 TL'dir.

9 Konut ve isyeri kirasi birlikteyse toplayin

Konut kiranizdan 58.000 TL istisnayi dusun; kalani isyeri kiranizin brit tutariyla toplayin. Toplam
400.000 TL'yi asarsa ikisini de beyan edersiniz; asmazsa yalniz konut kirasini beyan edersiniz.
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Yalniz tahsil ettiginiz kirayi yazin

Beyana o yil elinize gecgen kira girer. Hisseli mulkte yalniz kendi payiniza disen kirayi beyan edersiniz.

Gider yontemini secin

Goturl giderde belge gerekmez, kiranin %15'i dtsullr: konutta istisna dusuldikten sonra kalan kiraya,
isyerinde kiranin tamamina uygulanir. Hak kiraya verenler (or. intifa hakki) gétlirl gider segemez.

Gercek gider sectiyseniz belgeleri hazirlayin

Ornegin kendiniz kirada oturuyorsaniz édediginiz kiray! diisebilirsiniz. Konut kirasinda kredi faizi 2025
gelirlerinden itibaren gider yazilamaz; faiz yalniz isyeri gibi konut disi mulkte disUlUr, anapara hicbir
durumda dustimez.

Hazir Beyan Sistemi'ne girin

hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden e-Devlet sifrenizle ya da GiB kullanici kodu ve sifrenizle girin. Hazir
Beyan mobil uygulamasi da kullanilabilir.

Onceden doldurulan bilgileri kontrol edin

Sistem bildigi bilgileri beyannameye getirir. Eksik ya da yanlis kira tutarlarini diizeltin, istisnayi ve gider
yontemini isaretleyin.

Beyannameyi onaylayip gonderin

Onaydan sonra 6denecek vergi (tahakkuk) olusur. Vergiyi mart ve temmuz aylarinda iki esit taksitte
odersiniz.

Siire
Beyanname, kiranin elde edildigi yili izleyen yilin mart ayinda verilir: 2026 kiralari Mart 2027'de
beyan edilir. Vergi mart ve temmuz aylarinda iki esit taksitte 6denir.

Bilmeniz gerekenler

m Ucret, faiz, kira gibi gelirlerinizin briit toplami 2026 icin 1.500.000 TL'yi asarsa konut istisnasindan
yararlanamazsiniz. Ticari, zirai ya da mesleki kazanci igcin beyanname verenler de istisnadan ve Hazir
Beyan'dan yararlanamaz.

m Konut kirasini hi¢ ya da eksik beyan ederseniz istisnayi kaybedersiniz. Vergi dairesi bir tespit
yapmadan dnce kendiliginizden beyan ederseniz istisnadan yararlanabilirsiniz.

m Goturd gideri segerseniz iki yil gegcmeden gercek gidere donemezsiniz; gercek giderden goturiye
istediginiz zaman gecebilirsiniz.
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m Konut kredisinin faizini gider yazma imkani 2025 gelirlerinden itibaren kaldirildi; eski aliskanlikla faiz
yazmayin.

Sik sorulanlar

Birden fazla evim var, istisna her ev i¢in ayri mi uygulanir?
Hayr. istisna, biitiin konutlardan aldiginiz toplam kiraya bir kez uygulanr.

Evi esimle ortak aldik, kim beyan eder?
Her ortak kendi payina dusen kirayi ayri beyan eder ve konut istisnasindan ayri ayri yararlanabilir.

2025 kirami beyan etmeyi unuttum, hangi tutarlar gecerli?
Gecmis yilin kendi tutarlari uygulanir: 2025 kiralar icin konut istisnasi 47.000 TL'dir. Vergi dairesi tespit
etmeden once kendiliginizden beyan ederseniz istisnayi korursunuz.

Vergi dairesine gitmem gerekir mi?
Hayir. Beyannameyi Hazir Beyan Sistemi'nden ya da mobil uygulamadan kendiniz verebilir, isterseniz mali
musavirinize verdirebilirsiniz.

Dayanak: 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu md. 21 (konut kira geliri istisnasi) - 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu md. 70 ve md. 74
(gayrimenkul sermaye iradi; gergek ve gotiirl gider) - 7566 sayili Kanun md. 1 ve md. 38 (konut kirasinda faiz giderinin kaldiriimasi;
RG 19.12.2025, Sayi 33112) - 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu md. 86, md. 92 ve md. 117 (beyan sinirlari, beyan zamani, 6deme) - Gelir
Vergisi Genel Tebligi Seri No: 332 (2026 tutarlari; RG 3112.2025, Sayi 33124, 5. miikerrer) - Gelir idaresi Baskanli§ii — Hazir Beyan
Sistemi, Kira Geliri Hizli Rehber ve Sik Sorulan Sorular. Bu rehber genel bilgilendirme amaclidir; kendi durumunuz igin bize danigin.
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