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Isyeri kirasinda stopaj

Kira stopajl, kira vergisi kesintisi, isyeri kira stopaji, kira tevkifati, diikkan kirasi vergisi olarak da bilinir.

Nedir?

Stopaj, kiracinin kira 6derken isyeri sahibinin gelir vergisini kesip onun adina vergi dairesine
yatirmasidir. Oran, brit kiranin %20'sidir. Kesilen tutar isyeri sahibinin gelir vergisine sayilir. Brit
kira, vergi kesilmeden dnceki tutardir; isyeri sahibinin eline gegen kisim nettir.

Kimler icin?

e lIsyerikiralayan limited, anonim sirketler ve kooperatifler

e Gergek usulde (isletme ya da bilango esasina gore) defter tutan esnaf, tliccar ve serbest meslek
erbabi

e Bukiracilara igyeri, depo, arsa ya da arazi kiraya veren gercek kisi isyeri sahipleri

Gerekli belgeler

Kira s6zlesmesi (kiranin briit mii net mi Isyeri sahibiyle karsilikli imzalanir
oldugu yazih)

Kira 6deme dekontu Kirayl gonderdiginiz banka ya da PTT
Kira faturasi (isyeri sahibi sirketse) Kiraya veren sirket diizenler

Adim adim

0 Stopaj yapip yapmayacaginizi belirleyin
Sirketseniz ya da gercek usulde defter tutuyorsaniz ve isyeri sahibi gercek kisiyse stopaj yaparsiniz.
Isyeri sahibi sirketse stopaj yapiimaz.

e Brut kirayi bulun

Sozlesmede kira brut yaziyorsa onu esas alin. Net yaziyorsa brt kira = net kira + 0,80.

e Kesintiyi yapin

Briit kiranin %20'sini kesin, kalanini isyeri sahibine édeyin. Ornek: net 20.000 TL igin briit 25.000 TL,
stopaj 5.000 TL olur.
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Kirayi banka ya da PTT ile 6deyin

Isyeri kirasl, tutari ne olursa olsun banka ya da PTT araciligiyla édenir. Dekontu saklayin.

Muhtasar ve prim hizmet beyannamesiyle bildirin

Kesilen vergiyi ve brt kirayl bu beyannamede gosterin. Beyanname internetten, elektronik ortamda
verilir.

Vergiyi 6deyin

Kestiginiz vergiyi, beyannamenin verilme suresi icinde vergi dairesine 6deyin.

isyeri sahibi: yillik toplami izleyin

Geliri yalniz stopaijli isyeri kirasi olan kisi, 2026 yili brit kira toplami 400.000 TL'yi asmazsa
beyanname vermez. Asarsa izleyen yilin Mart ayinda yillik gelir vergisi beyannamesi verir.

Siire

Kiranin 6dendigi ayi izleyen ayin 26'si saat 23.59'a kadar beyan edilir ve 6denir. 10 veya daha az
calisani olup vergi dairesine dnceden bildirerek ¢ aylik doneme gecenler 26 Ocak, 26 Nisan, 26
Temmuz ve 26 Ekim'e kadar beyan edip oder.

Bilmeniz gerekenler

m Sozlesmeye kiranin brit mi net mi oldugunu agikga yazin. Net 20.000 TL kira icin isyeri sahibine
20.000 TL, vergi dairesine 5.000 TL 6denir; briit 20.000 TL kira icin isyeri sahibine 16.000 TL, vergi
dairesine 4.000 TL ddenir.

m Isyeri sahibi sirketse stopaj yoktur; sirket fatura keser ve kiraya %20 KDV ekler. isyeri sahibi gercek
kisiyse ve igyeri bir ticari isletmeye kayith degilse KDV yoktur, stopaj vardir.

m Kiraci basit usuldeki esnafsa stopaj yapmaz. Bu durumda igyeri sahibi, 2026 yilinda kira toplami
22.000 TL'yi asarsa kiranin tamamini kendisi beyan eder.

m Stopaj yalniz dikkan ve buro igin degildir: arsa, arazi ve depo kiralari da kapsamdadir. Konut olarak
kiralanan yerin bir kismi isyeri olarak kullaniliyorsa kiranin tamamindan kesinti yapilir.

Sik sorulanlar

Kirayi birka¢ ay ya da bir yil pesin 6dersem stopaj ne olur?
Pesin 6denen kiranin tamamindan, 6demeyi yaptiginiz ay kesinti yaplilir ve o ayin beyannamesinde gosterilir.
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isyeri sahibi kesilen vergiyi bir daha 6der mi?
Beyan siniri asilmazsa vergi stopajla biter. Sinir asilir ve beyanname verilirse kesilen vergi hesaplanan vergiden
dusulur; fazlasi basvuru lGzerine iade edilir.

Aylik briit 25.000 TL kira alan isyeri sahibi beyanname verir mi?
Yillk toplam 300.000 TL eder. Geliri yalniz bu kira ise 2026 icin 400.000 TL sinirini agsmadigindan beyanname
vermez.

Kirayi elden 6deyebilir miyim?
Hayir. isyeri kirasi tutarina bakilmaksizin banka ya da PTT araciligiyla édenir ve tahsil edilir.

Dayanak: 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu, madde 70, 72, 86, 94/5-a, 98, 98/A, 103, 119 ve 121 - 2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu
Karari (GVK 94 tevkifat oranlari) - Gelir Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 268) — kira 6demelerinin banka ya da PTT ile yapilmasi
Gelir Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 332) — 2026 tutarlari - 3065 sayili Katma Deder Vergisi Kanunu, madde 1/3-f ve 17/4-d -
Muhtasar ve Prim Hizmet Beyannamesi Genel Tebligi (Sira No: 1), madde 5. Bu rehber genel bilgilendirme amaclidir; kendi
durumunuz icin bize danigin.
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