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Gayrimenkul satisinda vergi

Deger artis kazanci vergisi, ev satis vergisi, emlak satis vergisi, 5 yil kurali olarak da bilinir.

Nedir?

GayrimenkulUnuzu satin alma, takas gibi bir bedel karsiliginda edindiginiz tarihten itibaren 5 yil
dolmadan satarsaniz, elde ettiginiz kara "deger artisi kazanci" denir ve gelir vergisine tabidir. 5 yil
dolduktan sonra satarsaniz bu vergi dogmaz. Miras ya da bagdisla, yani bedelsiz edindiginiz
gayrimenkulde slreye bakilmaz; satisindan deger artisi kazanci dogmaz.

Kimler igin?

e Evini, arsasini ya da dikkanini edindikten sonra 5 yil dolmadan satan kisiler
e Satistan dnce vergi ¢ikip ¢cikmayacagini hesaplamak isteyenler

e Miras ya da bagisla gelen gayrimenkull satacak olanlar

Gerekli belgeler

Edinme tarihini ve bedelini gosteren tapu Tapu midirliglinden ya da e-Devlet'ten
belgesi ya da resmi senet

Satis tarihini ve bedelini gosteren belge Satigin yapildigi tapu midirliginden

Alista ve satista 6dediginiz vergi ve Kendinizde ya da tapu midirliginden
harclarin makbuzlari

Adim adim

a Gayrimenkulii nasil edindiginizi belirleyin

Satin alma, takas gibi bir bedel karsiliginda edindiyseniz 5 yil kurali uygulanir. Miras ya da bagisla, yani
bedelsiz edindiyseniz deger artisi kazanci dogmaz ve beyan gerekmez.

9 5 yilin dolup dolmadigini hesaplayin

Sure, gayrimenkull edindiginiz tarihten satis tarihine kadar sayilir. 5 yil dolduysa vergi ¢cikmaz;
dolmadiysa sonraki adimlara gegin.

yavuzelmusavirlik.com - 0536 776 65 77 1/3


https://www.yavuzelmusavirlik.com
https://www.yavuzelmusavirlik.com/goruslerimiz/rehber/gayrimenkul-satisinda-vergi

"@A&Y Yavuzel Mali Miisavirlik Rehber > Bireysel

Alis bedelini glincelleyin

Alis bedelinizi, satis ay1 hari¢ olmak {izere Yi-UFE ({iretici fiyatlari endeksi) artisi kadar
yukseltebilirsiniz. Bu glincelleme yalniz endeksteki artis ylizde 10 ya da daha fazlaysa yapllir.

Kazancinizi bulun

Satis bedelinden alis bedelini (gtincellenmis haliyle), satisla ilgili giderleri ve sizin 6dedigdiniz vergi ve
harclari distn. Kalan tutar deger artisi kazancinizdr.

istisna tutarini diistin

2026 yilinda elde edilen deger artisi kazanclarinin toplam 150.000 TL'si vergiden muaftir. Kazanciniz
bu tutari asmiyorsa beyan vermezsiniz.

Satisi izleyen yilin mart ayinda beyan verin

Istisnayl asan kazang yillik gelir vergisi beyannamesiyle bildirilir. Beyannameyi GIB Hazir Beyan
Sistemi'nden kendiniz verebilir ya da mali muisavirinize verdirebilirsiniz.

Vergiyi iki taksitte 6deyin

Beyan edilen vergi, beyan yilinin mart ve temmuz aylarinda iki esit taksitte 6denir.

Siire
Kazang, gayrimenkull edindiginiz tarihten itibaren 5 yil icinde satarsaniz dogar. Beyanname satisi
izleyen yilin mart ayinda verilir; vergi mart ve temmuz aylarinda iki esit taksitte 6denir.

Bilmeniz gerekenler

m Istisna tutari satis basina degil, yil basinadir: Ayni yil birden fazla satis yaparsaniz kazanglar toplanir,
150.000 TL bu toplamdan bir kez dusuldr.

m Kazancin hesabinda tapuda yazan deger degil, gergek alis ve satis bedelleri esas alinir; bedelleri
belgeleyebilmeniz onemlidir.

m Gayrimenkul alim satimini surekli ve is haline getirdiyseniz kazanciniz ticari kazang sayilabilir; o
durumda 5 yil kurall ve bu istisna uygulanmaz.

m 5yl dolmadan satip zarar ettiyseniz ya da kazanciniz istisnanin altinda kaldiysa beyan vermezsiniz.

Sik sorulanlar
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Evimi 4 yil sonra ayni fiyata sattim, vergi ¢cikar mi1?
Alis bedelinizi guincelleyip satis giderlerini ve 6dediginiz vergi ve harclari dislince sonug sifir ya da eksiyse
kazanciniz yoktur ve beyan vermezsiniz. Kazang ¢iksa bile yillik istisna tutarini asmiyorsa beyan gerekmez.

Babamdan miras kalan evi 1yil sonra satarsam vergi 6der miyim?
Deger artisi kazanci vergisi 6demezsiniz. Miras ve bagis gibi bedelsiz edinilen gayrimenkuller 5 yil kuralinin
disindadir.

Takasla edindigim daireyi 2 yil sonra satarsam ne olur?
Takas da bir bedel karsiliginda edinmedir; 5 yil dolmadi§i icin kazanciniz deger artisi kazanci sayilir. istisnayi
asan kismi beyan edersiniz.

Vergiyi tapuda satis sirasinda mi 6derim?
Hayir. Tapuda édenen tapu harci ayr bir yukimluliktdr. Deder artisi kazancinin vergisi, satisi izleyen yilin mart
ayinda verilen beyannameyle 6denir.

Dayanak: 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu miikerrer md. 80 (deger artisi kazanglari, 5 yil kurali, istisna) - 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu mikerrer md. 81 (safi deger artisi, endeksleme) - 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu md. 92 (yillik beyannamenin veriime
zamani) - 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu md. 117 (6deme zamani) - Gelir Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 332) — 2026 yili istisna
tutari. Bu rehber genel bilgilendirme amaclhdir; kendi durumunuz igin bize danisin.
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